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PROFESION

Defectos mas habituales que se detectan en las
inspecciones periddicas de las instalaciones térmicas

El Reglamento de Instalaciones Térmi-
cas en Edificios (RITE), aprobado por el
Real Decreto 1027/2007 y modificado
por el Real Decreto 178/2021, establece
los requisitos de eficiencia energética y
seguridad que deben cumplir las instala-
ciones térmicas en edificios destinadas
a satisfacer las necesidades de confort
e higiene ambiental de las personas.

Este concepto de instalaciones térmi-
cas en edificios incluye las instalaciones
fijas de climatizacion (calefaccion, refri-
geracion y ventilacion) y de produccion
de agua caliente sanitaria (ACS).

El RITE prevé el control de estas
instalaciones mediante la actuacion
de Organismos de Control (OCA), tanto
en inspecciones iniciales (si asi lo re-
quiere el organo competente de la co-
munidad auténoma), antes de la puesta
en marcha del servicio, como durante
las inspecciones periodicas posterio-
res, para acreditar la adecuacion de las
instalaciones a los requisitos del regla-
mento.

Como referente en la materia y ex-
perto autorizado, insistimos en la impor-
tancia de evitar determinados errores
habituales a la hora de realizar estas
inspecciones, ya que el incumplimiento
de la normativa puede suponer escasa
eficiencia energética, seguridad e in-
cluso llegar a ser objeto de sanciones
economicas importantes por parte de la
administracién competente.

En primer lugar, en instalaciones de po-
tencia mayor a 70 kW, es necesario con-
tar con un proyecto técnico con manual
de uso y mantenimiento y certificado de
instalacion al finalizar la obra, debidamen-
te registrado en el departamento territorial
de industria. Las instalaciones no registra-
das, probablemente recibiran, al detectar-
se, sanciones de la Administracion.

Asimismo, las instalaciones térmicas
de mas de 70 kW requieren un contrato
de mantenimiento con una empresa ha-
bilitada como reparadora y mantenedora
de dichas instalaciones, que realice un
programa de mantenimiento preventivo y
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de gestion energética. Estas empresas
se deben encargar de hacer un segui-
miento del consumo y la energia apor-
tada, y aconsejar sobre mejoras. La no
existencia de contrato de mantenimien-
to, y su cumplimiento por ambas partes,
también puede acarrear sanciones. No
se debe olvidar que el RITE también tie-
ne como obligacion el cumplimiento, en
el ambito de la seguridad industrial, de
las instalaciones.

Aparte de los aspectos documenta-
les, y hablando del estado de las instala-
ciones, es frecuente que en el montaje o
en las reparaciones se empleen materia-
les aislantes inapropiados o espesores
de aislamiento erroneos. Este defecto
supone una reduccion de la eficiencia
energética y el rendimiento de la insta-
lacién. En algunos casos es de costosa
subsanacion si no se hace bien desde
la obra inicial, como son conductos alo-
jados en huecos de la construccion, en
los que a posteriori es complicado sus-
tituir su aislamiento por uno adecuado.

Con frecuencia se encuentran tube-
rias con goteos, éxidos y/o aislamientos
deteriorados que dan lugar a fugas del
fluido que climatiza los locales. Segun su

gravedad, provocan la pérdida de rendi-
miento de la instalacion, por desperdicio
de energia, pero al ir a mas, causaran
que la instalacion ya no funcione. Estas
deficiencias deben ser atendidas antes
de que se agraven, lo cual supondra ma-
yores costes y problemas.

Por ultimo, el incumplimiento del
RITE por falta de elementos obligatorios
en la instalacion puede afectar a su fun-
cionamiento y eficiencia energética. Es-
tos elementos pueden ser termometros,
manometros, contadores de energia y
dispositivos de registro de horas de fun-
cionamiento del generador, entre otros,
y sirven para comprobar periddicamente
que se garantiza la eficiencia. Con los
contadores de energia emitida e indivi-
duales para cada usuario, se determina
el reparto de gastos entre usuarios de
climatizacion y ACS. Si bien algunos
de ellos no eran obligatorios en las pri-
meras versiones del RITE, la tecnologia
actual los ha convertido en economica-
mente viables y rentables.
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